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Protokoll der 130. Generalversammiung vom 25. Mai 2023

Ort: Restaurant Weisser Wind - Saal, Zurich

Versammilungsbeginn: 18:30 Uhr

Versammlungsende: 20:00 Uhr

Anwesend: Urs Briingger, Vizeprésident
Roman Blaser, Vorstandsmitglied, Protokoll
Adrian Iten, Vorstandsmitglied
Angela Perriard, Vorstandsmitglied
Bettina Burkhardt, Geschéftsfihrerin
Peter Marti, Interne Kontrolistelle
Markus Harsch, Externe Revisionsstelle
Corinne Pulver, Notar-Stellvertreterin

Entschuldigt: Helga Mesaros, Présidentin
Anwesende Genossenschafter*Innen 55
Vertretungen: 4
Total giiltige Stimmrechte: 59
TRAKTANDEN

-
a

Protokoll der 129. Generalversammlung vom 20. Mai 2022

Abnahme des Jahresberichtes 2022

Kenntnisnahme des Berichts der Revisionsstelle / Abnahme der Jahresrechnung 2022
Entlastung des Vorstands

Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Antrage auf Statutenanderung des Vorstands an die Generalversammlung

Wahl des Co-Présidiums

Wahl Revisions- und interne Kontrollstelle

© ® N O O AN

Genehmigung des Reglements Giber das Findungsverfahren fiir Vorstandswahlen

10. Verschiedenes
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Der Vizeprasident ersffnet die 130. Generalversammilung der ZBWG. Er begriisst alle Stimm-
und Wahlberechtigten, stellt die Vorstandsmitglieder und die Geschaftsfiihrerin vor, Weiter
begrusst er die Assistentin der Geschaftsfiihrerin, Graziella Scarcia. Sodann begrusst er das
anwesende Mitglied der internen Kontrollstelle Peter Marti, Markus Harsch von der externen
Revisionsstelle OTG und die Stv. Notarin Corinne Pulver. Er begriisst auch die anderen Gaste
des Abends.

Der Vizeprésident stellt im Namen des Vorstandes den Genossenschafter*innen den Antrag,
alle Traktanden, d.h. Abstimmungen und Wahlen, offen durchzufiihren.
Eine deutliche Mehrheit stimmt dem Antrag zu.

Als Stimmenzahlende werden folgende Genossenschafter*innen gewahit:
- Tisch 1: Alice Braun
- Tisch 2: Hannes Raschle
- Tisch 3: Matthias Koller
- Tisch 4: Christian Huber
- Tisch 5: Jirg Frohlich

Der Vizeprésident stellt die Traktandenliste vor.

1. Protokoll der 129. Generalversammiung vom 20. Mai 2022

Das Protokoll lag zur Einsicht in den Monaten April und Mai 2023 in der Geschiftsstelle der
ZBWG auf. Niemand aus dem Plenum wiinscht das Wort zum Protokoll.

Das Protokoll der 129. GV vom 20. Mai 2022 wird mit deutlicher Mehrheit abgenommen.

2. Abnahme des Jahresberichtes 2022

Der Vizeprésident verweist auf den Ablauf des Geschéftsjahres und hebt verschiedene
Punkte hervor. Er dankt insbesondere den Mitarbeitenden der ZBWG namentlich fiir ihre
wertvolle Arbeit. Applaus! Ebenfalls Dank geht an die Vertreter der internen Kontrollstelle
und der externen Revisionsstelle.

Es gibt keine Fragen zum Jahresbericht.
Der Jahresbericht wird mit deutlicher Mehrheit abgenommen.

3. Kenntnisnahme des Berichts der Revisionsstelle und Abnahme der Jahresrechnung

Der Vizeprésident Ubergibt das Wort an die Geschaftsfiithrerin Bettina Burkhardt. Sie
verweist auf die Berichte der internen Kontrolistelle und der Revisionsstelle (vgl.
Geschaftsbericht S. 21/22) und macht detaillierte Ausfiihrungen zu ausgewahlten Teilen der
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Jahresrechnung, d.h. Bilanz/Erfolgsrechnung mit Anhang.
Es gibt keine Fragen zur Jahresrechnung.

Im Auftrag des Vorstands gibt die Geschéftsfiihrerin den Prifenden die Gelegenheit, sich zu
den Berichten zu dussern.

Herr Harsch {ibernimmt kurz das Wort und gibt miindlich Auskunft tiber die geleistete Arbeit.

Die Berichte werden zur Kenntnis genommen und die Jahresrechnung 2022 wird mit
deutlicher Mehrheit abgenommen.

4. Entlastung des Vorstands

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Der Vorstand wird mit deutlicher Mehrheit entlastet.
Es gibt keine Gegenstimmen.

5. Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Vorstand schldgt eine Verzinsung des Anteilscheinkapitals fiir 2022 von 2 % vor, was
einen Gewinnvortrag auf die Rechnung 2023 von Fr. 24'398.30 zur Folge hat.

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Die Generalversammlung stimmt dem Antrag des Vorstands mit deutlicher Mehrheit zu.

6. Antrége auf Statutenénderung des Vorstands an die Generalversammiung

Es gibt keine Fragen zum Thema.
Der Antrag auf Statuten@nderung wird mit deutlicher Mehrheit angenommen.
Es gibt keine Gegenstimmen.

Frau Corinne Pulver, Notar-Stellvertreterin bestatigt, dass die Statutenénderung
ordnungsgeméss und statutenkonform angenommen wurde.

7.Wahl des Co-Prasidiums

Das Co-Prasidium kann nur aus bereits gewahiten Vorstandsmitgliedern bestehen.

Zur Wahl des Co-Prasidiums stellen sich: Angela Perriard und Urs Briingger.

Angela Perriard und Urs Briingger werden mit deutlicher Mehrheit zu Co-Prisidenten*innen
gewahlit. Applaus!
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8. Wahl der Revisions- und Kontrollstelle

Die Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG OTG stelit sich erneut fiir die Amtsperiode von
2023 bis 2025 als Revisionsstelle zur Verfligung. Der Vorstand empfiehlit die Wiederwahl.

Peter Marti und Ciineyt Budakoglu, Mandatsleiter Treuhand & WP, sme revision ag, stellen
sich ebenfalls erneut fur die Amtsperiode von 2023 bis 2025 als interne Kontrolistelle zur
Verfligung. Der Vorstand empfiehlt die Wiederwahl.

Es gibt keine Fragen an die Vertreter der Revisions- und Kontrollstelle.

Die Revisionsstelle und die interne Kontrolistelle werden in je einer Abstimmung mit
deutlicher Mehrheit wiedergewihit. Applaus!

9. Genehmigung des Reglements iiber das Findungsverfahren fiir Vorstandswahlen
Es gibt keine Fragen zum Thema.

Das Reglement iiber das Findungsverfahren fiir Vorstandswahlen wird mit deutlicher
Mehrheit genehmigt.

10. Verschiedenes
10.1 Ausblick 2023

Urs Briingger, Leiter Baukommission, stellt die Gedanken des Vorstands zur
Erneuerungsstrategie vor. Die Bestandesanalysen von EBP und in situ haben ergeben, dass
in den nachsten 5 bis 10 Jahren in der Siedlung SoNe einige dringende Sanierungsmass-
nahmen anstehen. Es betrifft dies insbesondere die Dicher, die Dachgeschosse und die
Treppenh&user. Gemass ersten Kostenschétzungen (die aber noch sehr ungenau sind), ist
davon auszugehen, dass ein paar Millionen fehlen werden.

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Angela Perriard, Leiterin Finanzkommission, stellt die ersten Uberlegungen des Vorstands
zur Finanzierungsstrategie vor. Die Verwerfungen in der globalen Politik und Wirtschaft
haben auch bei der ZBWG zu Preiserh6hungen gefiihrt.

Die ZBWG ist vor allem von der Bauteuerung und der Zinsentwicklung betroffen. Die
Finanzierungskosten steigen. Daneben steigen auch die Kosten fiir Dienstleistungen.

Zusétzlich, wie vorher erwihnt, muss sich der Vorstand mit der Sanierung der Hauser der
Siedlung SoNe beschéftigen. Es stehen tiefgreifende Arbeiten an, die zu einem wesentlichen
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Teil aus dem Erneuerungsfonds zu finanzieren wiren. Dort sind jedoch zu wenig Mittel drin.
Deshalb wird es nétig sein, die Mieteinnahmen der ZBWG-Liegenschaften zu erhéhen.

Der Vorstand will dies richtig und fair machen. Das braucht seine Zeit: der Vorstand wird sich
in den nachsten zwei Jahren intensiv damit befassen. Eine erste Mietzinserh6hung ist
frihestens auf das nichste Jahr vorgesehen.

Es soll eine Grundlage geschaffen werden, damit wir fiir die heutigen Genossen-
schafter*innen, aber auch fir kiinftige Generationen unsere Wohnungen und Hauser gut
unterhalten und periodisch sanieren kénnen.

Zudem hat der Vorstand teilweise grosse Unterschiede im Mietzins festgestellt. Manche
Mieter*in bezahlt fiir dieselbe Wohnung deutlich mehr oder weniger als ihr Nachbar, was
nicht plausibel ist. Diese historisch gewachsenen Unterschiede will der Vorstand beseitigen.

Ca. im Herbst 2023 wird der Vorstand zu einer Infoveranstaltung einladen und erldutern,
welche Anpassungen vorgesehen sind.

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Angela Perriard erldutert das Budget fiir das Jahr 2023. Der Finanzaufwand wurde héher
budgetiert als im Vorjahr, wegen der bereits erwshnten Zunahme unserer Hypothekarzinsen.

Der Liegenschaftenunterhalt wurde ebenfalls héher budgetiert, weil im letzten Jahr nicht
viele Wohnungen saniert wurden und in diesem Jahr bereits zwei gréssere
Wohnungssanierungen anstehen. Zusatzlich wurde noch eine Reserve eingeplant fur den
Fall, dass weitere unvorhergesehene Arbeiten an Wohnungen hinzukommen.

Der hoher budgetierte Betrag fiir Gebiihren, Abgaben und Geb&dudeversicherung ist auf die
ebenfalls bereits erwahnten hoheren Kosten zuriickzufiihren.

Ausserdem féllt der Kommunikationsaufwand in diesem Jahr héher aus, was mit der
Einfihrung der neuen App zu tun hat.

Somit wurde gesamthaft ca. 110'000 CHF mehr budgetiert als die ZBWG im letzten Jahr
ausgegeben hat.

Es gibt keine Fragen zum Thema.
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Angela Perriard stellt die Gedanken des Vorstands zum Kommunikationskonzept und zur
geplanten ZBWG-App vor. An einer Vorstandsretraite im September letzten Jahres hat sich
der Vorstand unter anderem mit dem Thema Kommunikationskonzept befasst.

Unterdessen hat sich der Vorstand fiir eine App entschieden. Diese ist speziell als
Kommunikations- und Partizipationsldsung fiir Wohnbaugenossenschaften entwickelt
worden und passt deshalb sehr gut zur ZBWG.

Der Vorstand freut sich sehr, eine passende Losung gefunden zu haben und hofft, dass er die
Bewohner*innen ebenfalls dafiir begeistern kann. Genaueres zur kinftigen Nutzung dieser
App soll an einer Infoveranstaltung voraussichtlich gegen Ende Sommer 2023 vorgestelit
werden.

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Urs Briingger informiert iiber den Projektstopp im Vorhaben Hofgestaltung SoNe. Angesichts
der knappen Erneuerungsmittel soll das Vorhaben in die Finanzierungsstrategie eingebettet
werden. Kurzfristig plant der Vorstand aber eine Putz- und Aufraumaktion im Bereich der
Veloabstellplatze.

Es gibt keine Fragen zum Thema.

Urs Briingger erldutert, dass der Vorstand gestiitzt auf den partizipativen Prozess liber die
Nutzung der Mansarden einen Entwurf fiir das Reglement iiber die Nutzung und Vermietung
der Mansarden erarbeitet hat. Dies in Abstimmung mit dem Vermietungsreglement, welches
auch ein paar Anpassungen erfahren wird. Der Entwurf des Reglements ber die Nutzung und
Vermietung der Mansarden soll in der zweiten Jahreshilfte in die Vernehmlassung bei den
Genossenschafter*innen geschickt werden.

Anmerkung aus dem Publikum: Es sollen nicht alle heutigen Abstellkammern zu Mansarden
umgebaut werden. Es sollen auch noch Estriche vorhanden sein.

Urs Briingger: Dies ist dem Vorstand bewusst, und dieser Punkt wird in den konkreten
Projekten fiir die Sanierung der Dachgeschosse berlicksichtigt werden.

Adrian Iten stellt das Konzept der Siedlungsdelegierten, welches in den Siedlungen Fe und
HG bereits am Entstehen ist, vor. Ein solches Konzept soll auch in der Siedlung SoNeFli
eingefihrt werden. Der Vorstand wird sich nichstens bei den Bewohner*innen der Siedlung
SoNeFli melden, tiber das Konzept informieren und anfragen, wer Interesse hat, dabei
mitzuwirken.

Es gibt keine Fragen zum Thema.
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10.2  Ehrungen

Heute sollen die Genossenschafter*innen, die schon sehr lange in Hausern der ZBWG
wohnen, geehrt werden. Es sind dies:

40 Jahre Fam. Z3h, So 50

50 Jahre Fam. Tiberi, S056

60 Jahre Ernesto Payer, So60

Die Jubilare werden mit einem Applaus und einem Prasent geehrt.

10.3. Ihre Mitteilungen

Dank aus dem Publikum fir den Geschéftsbericht und fiir die Prasentationen heute. Im
Vorstand sei ein grosses Engagement zu spiiren. Man freut sich auf die weiteren
Entwicklungen.

Eine Frage an den Vorstand betreffend die anstehende Abstimmung zur Wohnbauférderung:
Was ist die Strategie der ZBWG und welchen Beitrag konnte sie leisten zur Entspannung des
Uberteuerten und ausgetrockneten Wohnungsmarktes in der Stadt Ziirich?

Urs Briingger: Der Vorstand bemiiht sich aktiv, durch internen Wohnungstausch grosse,
unterbelegte Wohnungen fiir Familien oder Wohngemeinschaften freizuspielen.

10.4. Né&chste ordentliche Generalversammiung der ZBWG
Donnerstag, 30. Mai 2024, 18:30 Uhr

Zirich, 25. Mai 2023

Der Protokollfiihrer:

Der Vizeprasident (Vorsitz): / ....... : W Briingger
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